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Koolituse ajakava (I koolituspaev)

9.30 — 10.00 Kogunemine ja registreerimine, hommikukohv.

10.00 — 10.15 Sissejuhatus, paevakava tutvustus.

10.15 — 11.45 Riigivaraseaduse uldpohimotted, olulisemad muudatused.
11.45-12.45 Lduna

12.45 — 14.15 Muudatused tehingute teostamisel.

14.15 — 14.30 Kohvipaus

14.30 — 16.00 Kasutustasu ja hariliku vaartuse hindamise kord.

16.00 — 16.30 Muudatused osaluspoliitika kujundamisel.

16.30 — 17.00 Kokkuvote, kisimused.



Koolituse ajakava (Il koolituspaev)

9.30 — 10.00 Kogunemine ja registreerimine, hommikukohv.
10.00 — 10.15 Sissejuhatus.

10.15 — 11.45 Riigi kinnisvararegistri pohimaaruse muudatused.
11.45-12.45 Lduna

12.45 — 14.15 Muudatused GUriregulatsioonis.

14.15 — 14.30 Kohvipaus

14.30 — 16.00 Muudatused udriregulatsioonis.

16.00 — 16.30 Kokkuvote ja kUsimused



Riigivara olemus ja uldpohimotted

*Riik on formaalselt Uks juriidiline isik, kuid toimib Iabi erinevate
Uksuste. RES § 2 Ig 2 kohaselt moodustab valitsussektori
keskvalitsus, kohalik omavalitsus, sotsiaalkindlustusfondid

Keskvalitsuse moodustavad:

1)valitsusasutus, valitsusasutuse hallatav riigiasutus, maakohus,
halduskohus ja ringkonnakohus (riigiasutused);

2) Riigikogu Kantselei, Vabariigi Presidendi Kantselei, Riigikontroll,
Oiguskantsleri Kantselei ja Riigikohus (péhiseaduslikud institutsioonid)
ning nende haldusala asutused;

Riigivara tuleb kasitleda kitsamalt riigi keskvalitsuse kontrollitava
varana (riigiasutused ja pohiseaduslikud institutsioonid)



RVS regulatsiooni objekt

- RVS § 1 Ig 3 kohaselt on riigivara riigile kuuluvate rahaliselt
hinnatavate oiguste ja kohustuste kogum, sh vara kasutusse
votmise ja kasutusse andmise lepingud

- Valitsemise vaatenurgast tuleb vahet teha vallasvaral ja
kinnisvaral, vallasvara valitsemine on vahem reguleeritud, st
riigivara valitsejal suurem otsustusvabadus

 Riigivaraks on ka riigile kuuluvad osalused arithingutes,
riigivaraks ei ole ariihingu vara

- Keerulisem on lugu SA-de ja MTU-dega, sest riik teostab SA-des
asutajadiguseid ja MTU-des likmediguseid ja selle tegevuse
kaigus kaudselt valitsetakse riigivara (likvideerimise korral antakse
vara riigile Ule)



RVS regulatsiooni subjektid

* RVS regulatsiooni subjektideks on laiemalt Vabariigi
Valitsus, riigivara valitsejad, volitatud asutused (sh
maavalitsused ja RMK)

* Riigivara valitsejad jagunevad:

*PS institutsioonid
Riigikantselei ja ministeeriumid
 Riigivara valitsejaid esindab uldjuhul asutuse juht vOI
volituse alusel to0taja, kui ei ole seadusega satestatud,

et otsuse peab langetama konkreetne isik

 Menetluse labiviimiseks voib anda volitusi
asutusevalistele isikutele



RVS kohaldamise erandid

« RVS kohaldatakse erisustega julgeoleku asutuste kasutuses
olevale riigivarale (peamiselt avalikustamise kiisimused)

« Kui valdkonna eriseaduses on satestatud erandid

« Valisriigis asuva varaga tehingute tegemisel saab arvestada
asukohariigi diguse ja tavaga

« RMK vara valitsemise erandid metsaseaduses

- Valisriigiga ja rahvusvahalise organisatsiooniga solmitud
kokkuleppe alusel tehtud erandid

- Valislepingute alusel loodud finantsinstitutsioonid, kuid osalemine
tuleneb EQO digusaktist voi valislepingst



Asutaja ja lilkmeoiguste teostaja
SA-des ja MTU-des

Riigivara valitsejal on RVS § 4 Ig 4 kohaselt kdik seadusest tulenevad SA
asutaja ja MTU liilkme 6igused ja kohustused

Reeglina teostab RVS § 6 Ig 3 alusel asutaja ja likmedigusi VV maaratud
ministeerium vai riigikantselei, maaramisel tuleb arvestada asutuse
padevust ja sobivust

Erandina on RVS § 6 Ig 1 kohaselt MPU-s v&i muus kohustusliku
liikmelisusega MTU-s liikmediguste teostajaks maavalitsus. Sellest
erandist on omakorda erand, kui kinnisasjad on Ghe ministeeriumi
valitsemisel

Kui liikmelisus on seotud konkreetse riigivara valitsemisega, siis teostab
liikmeoigusi riigivara valitseja

SA asutajadiguste teostamisel esindab riiki minister vai riigisekretar, MTU
likmediguste teostajamisel lisandub maavanem ja volitatud asutuse juht



Riigivara valitsemise uldpohimotted

 Riigivara valitseja kohustatud riigivara valitsema eesmargiparaselt,
otstarbekalt, sdastlikult ja heaperemehelikult (RVS § 8 Ig 1)

- Uks asi voi digus = iiks valitseja (RVS § 8 Ig 2)

- Toimingute ja tehingute tegemisel eesmark suurendada kasu ja
valtida kahju (reservatsiooniga KASVS, eraomandile piirangute
seadmisel) (RVS § 8 Ig 4)

- Seaduslikkuse pdhimote, labipaistvus ja kontrollitavus (RVS § 8 Ig
5)

« Valitseja kehtestab oma korraga allasutustele (volitatud asutused)
vara kasutamise korra (RVS § 8 Ig 6-7)

 Riigivara valitseja on kohustatud maarama vara valitsemise
eesmargi (RVS § 10 Ig 6) mittevajalik vara tuleb le anda voi
voorandada (RVS § 10 1g 7)



Riigivara valitseja padevus

- RVS § 4 Ig 4 kohaselt on riigivara valitsejal koik seadusest
tulenevad omaniku, aktsionari, osaniku, arilhingu asutaja,
hooneuhistu liikme, korterihisuses osaleva korteriomaniku,
kaasparija, sihtasutuse asutaja voi mittetulundusthingu liikme
oigused ja kohustused

 Riigivara valitseja peab arvestama RVS-st ja teistest Oigusaktidest
tulenevate suuniste ja piirangutega riigivara valitsemisel

« VVS 8§ 49 Ig 4 kohaselt vastutab minister riigivara sailimise ja
heaperemeheliku kasutamise eest ning korraldab seda kooskolas
riigivaraseadusega

- VVS §531g 9 kohaselt korraldab kantsler riigivara kasutamist
ministrilt saadud volituste piirides kooskolas riigivaraseadusega



Volitatud asutused

- VVS § 38 kohaselt on taidesaatva riigivdimu asutused valitsusasutused ja
valitsusasutuste hallatavad riigiasutused

- VVS § 39 Ig 3 kohaselt on valitsusasutused ministeeriumid, kaitsevagi,
Riigikantselei ja maavalitsused, samuti ametid ja inspektsioonid ning
nende kohalikud taidesaatva riigivdimu volitusi omavad asutused

- RVS §3Ig 1 p 11 kohaselt on volitatud asutus riigiasutus, kelle
valdusesse riigivara valitseja on oma valitsemisel oleva vara andnud

« Kaik valitsusasutused, v.a riigivara valitsejad voivad olla volitatud
asutuseks RVS tahenduses

- RVS § 81g 7 kohaselt on volitatud asutus on kohustatud taitma tema
valdusesse antud riigivara suhtes noudeid, mis kaesolevas seaduses on
esitatud riigivara valitsejale. Volitatud asutus teostab riigivara valitseja
oigusi riigivara valitseja maaratud ulatuses

- Riigivara valitseja padevuses on otsustada, millises ulatuses riigivara
valitsemine Ule anda



Riigivara valitseja poolt kehtestatud kord

- RVS annab riigivara valitsejale diguse kehtestada valitsemisala
sisene kord, mis on volitatud asutustele taitmiseks kohustuslik

« RVS viited kehtestatavale korrale:
1) §2Ig 7 — informatiivse sisuga triikiste, meenete voorandamine;

2) 8§12 1g 6 —riigivara valitsemise Uleandmine teisele riigivara
valitsejale — vallasasi alla 30 000 € ja valitsemisala piires;

3) 819 Ig 4 —riigivara kasutusse andmine — vaikesed pinnad ja
vallasasi alla 30 000 € ja

4) § 32 — kaevise voorandamine;
5) 8§37 Ig 6 — vallasasja vaartusega alla 30 000 € voorandamine;

6) 8§55 Ig 2 —riigivara kélbmatuks tunnistamine, maha kandmine ja
havitamine

7) 857 Ig 1 —riigivara kasutamiseks andmise ja voorandamise
menetluse labiviimise kord



Vara valitsemise eesmargid

- Eesmargid satestatud RVS § 10 Ig 1:

= 1) Riigivoimu teostamine

= 2) Riigivara valitseja poolt maaratud avalik eesmark
= 3) Tulu saamine

= 4) Reservina sailitamine

 Riigiasutus ei peaks uldjuhul tegelema tulu teenimisega va juhul, kui vara
on ajutiselt kasutuseta ning tulu teenimine ei takista pohitlesannete
taitmist

 Riigil peavad olema reservid, kuid reservide tekitamisel ja vara reservi ja
sealt valja arvamisel peab olema 0Oiguslik alus

- Riigivara valitseja peab maarama vara valitsemise eesmargi

- Mittevajalik vara tuleb Ule anda teisele valitsejale voi vodrandada voi
havitada



Riigivaraseaduses satestatud
menetlused

» Vara omandamine ja kasutusse votmine

Vara Uleandmine teisele riigivara valitsejale

Vara kasutusse andmine
 Vara voorandamine

Vara mahakandmine ja havitamine

Kinnisvara riigile vajalikkuse valjaselgitamine



Vara omandamine ja kasutusse
votmine

- RVS § 1 Ig 2 kohaselt on riigivara valitsemine mh vara omandamine,
kasutamiseks votmine

* RVS on vara omandamise ja kasutusse votmise regulatsiooni osa
napisonaline, dldreeglina tehingu alusel, erandid sundvoorandamine,
konfiskeerimine, parimine, loobumine

- RVS § 10 Ig 3 kohaselt omandab riik vara digusakti ja tehingu alusel, kui
see on vajalik § 10 Ig 1 satestatud eesmargil voi kui omandamise
kohustus tuleneb seadusest

- Vara omandamisel tuleb Iahtuda RVS ja RHS satestatud pohimotetest ja
eranditest ning eelarves peab olema tagatud rahastus (RES § 53 Ig 1, §
601g 1)

- RHS 8§ 4 Ig 4 satestab, et asjade hankelepinguga ostetakse, samuti
Udritakse, renditakse VvOi liisitakse asju kas asja omandamise Oigusega
vOi ilma



Vara omandamine ja kasutusse
votmine 2

Hoonestatud kinnisvara kasutusse votmisel tuleb l1ahtuda RVS 7.
peatUkis satestatud erisustest

Riigi kinnisvarastrateegia kohaselt on toimumas kinnisvarareform,
mille tulemusena minnakse ule Gdrimudelile, kinnisvara antakse
valdavas osas Ule RKAS-le ja Uuritakse tagasi

Hankemenetlus tuleb Iabi viia juhul, kui soovitakse Ulrida pinda
tdrniku vajadustest lahtuvalt kavandatud ja ehitatud hoones

Hoonestatud vara kasutusse votmisel on RHS § 141g 1 p 6
satestatud erand, mille kohaselt olemasolevate ruumide
uudrimiseks el ole noutav hankemenetluse labiviimine

Sisetehingu erand (RHS § 14prim)



Riigivara kasutamine riigivoimu
teostamiseks

Koige tavaparasem kasutamine asutuse pohitlesannete
taitmiseks, tuleb tagada vara sihiparane kasutamine ja arvestuse
pidamine raamatupidamise reeglite kohaselt

Vara kasutamise vajadus tuleneb valdkondlikest arengukavadest
ning Oigusaktidega asutusele pandud Ulesannete olemusest

Vara kasutamist korraldab riigivara valitseja, reguleeritud RVS
tldpohimotete alusel valitseja korraga, volitatud asutustele
taitmiseks kohustuslik

Vara kasutamisel asutuse t00tajate poolt tuleb arvestada, et
reeglina voib vara kasutada tooulesannete taitmiseks, t06taja
huvides vara kasutamine kasitletav erisoodustusena (soiduautode
kasutamine, to0riided, td0andja eluruum)



Vara uleandmine teisele valitsejale

- Kui vara ei ole riigivara valitseja pohitegevuseks vajalik, kuid on mone
teisele asutusele vajalik, siis tuleb korraldada tleandmine

- Vara antakse uldjuhul tle kokkuleppe alusel, kinnisvara tGleandmise korral
lahendab vaidluse VV

- Riigivara tleandmisel ei lahe Gle omand, vaid Gigus teostada
omandiodigust

- Podhiseaduslike institutsioonide vara tleandmise regulatsiooni osas vOiks
kaaluda, et erimeelsuste korral on padevus Riigikogu komisjonil

- Riigivara valitseja voib kehtestada korra, mille kohaselt alla 30 000
vaartusega vallasasja uleandmise padevus on volitatud asutusel ning
vara vOoib anda ka teisele valitsemisala volitatud asutusele

- Vallasaja tGleandmise kuupaevaks on akti allkirjastamine, kinnisasja puhul
kande tegemine riigi kinnisvararegistris



Vara kasutusse andmise alused

Vara kasutusse andmise alused on satestatud RVS § 15 Ig 1:

Riigivara voib anda kasutamiseks jargmistel juhtudel:

1) vara ei ole riigivara valitsejal ajutiselt vaja kasutada;

2) tasuta voi alla turupdhise tasu § 18 Ig 2 satestatud isikutele;
3) vara valitsemise eesmark on tulu saamine;

4) vara valitsemise eesmark on reservina sailitamine;

5) muul seaduses ette nahtud juhul.

Vara kasutusse andmine toimub RVS § 17 Ig 1 kohaselt avalikul
enampakkumisel voi valikpakkumisel, va juhul, kui on olemas
oiguslik alus otsustuskorras vara kasutusse andmiseks

RVS ei satesta kohustust konkreetse isikule vara kasutusse
andmiseks, see on vara valitseja kaalutlusotsus



Vara kasutusse andmise piirangud

- Riigivara ei anta kasutusse, kui kasutusse andmine raskendaks
riigivara sihiparast kasutamist

 Riigivara ei tohi koormata pandiga ja anda tagatiseks

+ Kinnisasjade puhul peab enne kasutusse andmise otsustamise
olema valja selgitatud riigile vajalikkus

« Allrendile andmiseks on noutav riigivara valitseja nousolek

 Riigivara voib anda kasutusse teisele riigivara valitsejale
kokkuleppe alusel, milles vara kasutamise tingimused ja kulude
katmise kord



Kasutustasu

- Uldreegel on, et vara tuleb anda kasutusse turupdhise
kasutustasu eest

« Turupdhisest kasutustasust madalama tasu eest voi tasuta voi
riigivara anda kasutusse vaid RVS § 18 Ig 2 alusel

« Kui antakse turupohisest kasutustasust madalama tasu eest, siis
peab olema tagatud vara majanduslik sailimine

« Kinnisvara kasutusse andmisel tuleb kasutustasu leidmiseks
tellida kasutustasu leidmiseks hindamine (RVS § 18")

- Kasutaja poolt asja parendamiseks tehtud kulutusi voib lepingu
|6ppemisel tasaarveldada, kui see on lepingus ette nahtud

- Vallasasja kasutustasu hindamise otsustab riigivara valitseja



Vara kasutusse andmise
otsustamine

Uldpdhimdte, vara kasutusse andmise otsustab riigivara valitseja

RVS § 19 Ig 2 kohaselt VV ndusolek on vajalik, kui kinnisasi
antakse kasutusse otsustuskorras voi tahtajaga Ule 10 aasta

RVS § 19 Ig 3 kohaselt on VV nbéusolek vajalik, kui vallasasja
vaartus on Ule 1 milj euro ja vara antakse kasutusse tahtajaga ule
1 aasta

Erinorm on RVS § 19 Ig 5, mis satestab, et erandina RVS § 19 1g 2
satestatust ei ole VV nousolek vajalik, kui:

1) kasutusse antakse eluruum;

2) kinnisasja kasutamine on seotud tehnovorgu voi rajatisega vOi
avalikult kasutatava teega;

3) kinnisasja voi hoonestusoigust koormatakse ostueesoiguse VOI
reaalservituudiga;



Vara kasutusse andmise
otsustamine 2

RVS 19 1g 4 kohaselt vai riigivara valitseja kehtestada korra
riigivara luhiajaliselt kasutusse andmiseks :

1) kinnisasja kasutatakse kuni 100 kalendripaeva voi tunnipohise
kasutamise korral kuni 1000 tundi kalendriaastas;

2) kasutatav pind on kuni 100 ruutmeetrit;

3) eeldatav kasutustasu koos kaibemaksuga on kuni 1000 eurot
kalendriaastas;

Sellisel juhul ei ole VV nousolekut vara kasutusse andmisel vaja,
kuid arvestada tuleb, et ka luhiajalise kasutusse andmise korral
peab seda tegema turupOhise kasutustasu eest



Hoonestusoiguse seadmine

 Riigivara valitsejal on talle seadusega pandud Ulesannete
taitmiseks koormata kinnisasi hoonestusoigusega voi muu
asjaoigusega

« HoonestusoOiguse seadmisel antakse vara pikaajaliselt kasutusse
koos Oigusega pustitada kinnisasjale kokkulepitud tingimustel
ehitis voi rajatis, lepingus tuleb satestada 8-s 27 Ig 2 satestatud
tingimused

« Kui tegemist on naiteks PPP projektiga ja riik soovib votta rajatava
hoone kas osaliselt vai tervikuna kasutusse, siis tuleb
hoonestusOigusega koormamisel lepingusse lisada
kasutuslepingu tingimused

» HoonestusoOiguse vOi seada kontsessiooni andmise menetluse
tulemusena



Vara voorandamine

- Riigivara voorandamise alus on satestatud RVS § 29 Ig 1, mille
kohaselt riigivara voib voorandada kui:

- 1) vara ei ole riigivara valitsejale vajalik;
2) vara on vajalik RVS 8 33 Idikes 1 nimetatud juhtudel;
3) vara on vajalik eradiguslikule juriidilisele isikule RVS §-s 51
satestatud juhul

- Vara vajalikkust hindab valitseja ja enne voorandamise otsust
selgitab valja teiste valitsejate huvi

- Uldjuhul tuleb voérandada harilikule vaartusele vastava tasu eest,
kui el ole seaduses satestatud teisiti

« Harilik vaartus voi turuvaartus selgub avaliku pakkumismenetluse
kaigus, harilik vaartus leitakse alghinna maaramiseks



Vara voorandamine 2

Vara voorandatakse muudgi teel Gldjuhul avaliku enampakkumise
menetluses, mis tagab labipaistvuse ja parima mudgihinna
saamise

Vara valikpakkumisel vOi otsustuskorras voorandamiseks peab
olema diguslik alus voi kaalukad pohjused, lisaks on kinnisasja
valikpakkumisel vOi otsustuskorral voorandamiseks vaja VV
nousolek

RVS § 33 Ig 1 alusel tasuta voi alla hariliku vaartuse vara
vOoorandamine toimub otsustuskorras, riigivara valitseja teostab
kaalutlusoigust, mh tuleb otsustada, kas vara Uldse vO0randada ja
kas tasuta voi alla hariliku vaartust



Tasuta voi alla hariliku vaartuse
voorandamine

RVS § 33 Ig 1 satestab alused vara tasuta voi alla hariliku
vaartuse voorandamiseks

RVS ei satesta, millistel juhtudel on 6igus voorandada vara tasuta
ja millistel juhtudel alla harilikku vaartust, see on RV valitseja
kaalutlusotsus ning otsust tuleb pohjendada VV-le esitatud
seletuskirjas

RVS § 33 I6ike 1 punkti 1, 12, 2 voi 3 alusel omandatud vara puhul
tuleb tagada 10 aastat vara sihiparane kasutamine

Enne 10 aastase tahtaja moodumist vara voorandamise voi
hoonestusoigusega koormamise korral tuleb tasuda 65% vara
vaartusest, huvitise tasumise tahtaeg voorandamisel 5 aastat ja
hoonestusoOigusega koormamisel 10 aastat



Tasuta voi alla hariliku vaartuse
voorandamine 2

Tasuta voi alla hariliku vaartust voorandatud vara
mittesihtotstarbelise kasutuse korral on 0igus nduda leppetrahvi
25-100 % vara vaartusest voorandamise ajal

RVS § 34 Ig 1 kohaselt saavad KOV-d riigilt taotleda
elamuehituseks ja ettevotluskeskkonna arendamiseks vajalikku
maad, sellisel juhul peavad tasuma 65% harilikus vaartusest 5
aasta jooksul lepingu s6lmimisest

RVS § 34 Ig 3 kohaselt vodrandatakse ettevotluskeskkonna
arendamiseks vajalik maa KOV-le tasuta § 74" alusel



Ettevotluskeskkonna arendamiseks
vajaliku kinnisasi

RVS 5. ptk taiendati 5 jaoga, mis annab voimaluse Eesti
majandusarengule oluliste investeeringute saamiseks vooranda
vOI koormata hoonestusoiguse otsustuskorras riigile kuuluv
kinnisasi ettevottele voi KOV-le

Kriteeriumid - tehtava investeeringuga peab kaasnema
majanduslik lisandvaartus, keskkonnasobralikkuse ja
regionaalarengu ning sotsiaal-majandusliku arengu soodustamine

Kohustus kasutada kinnisasja 10 aastat vastavalt kokkulepitud
sihtotstarbele

EttevOte peab kinnisasja eest tasuma hariliku vaartusele vastava
tasu, KOV-dele voorandatakse tasuta



Kasutuseks andmise ja
voorandamise korraldamine

Riigivara valitseja el pea ise korraldama riigivara kasutuseks
andmist ja vodrandamist, RVS § 23 Ig 1 ja 48 Ig 1 kohaselt voib
volitada teist asutust. Seaduses ei ole satestatud, et see peaks
olema haldusala sisene asutus

RVS § 23 Ig 2 ja 48 Ig 2 kohaselt vdib sélmida 3-nda isikuga
lepinguid menetluse labiviimiseks

RVS § 57 Ig 1 kohaselt kehtestab menetluse labiviimise
Uksikasjaliku korra riigivara valitseja

Riigivara voorandamise otsus tuleb teha riigivara valitsejal vOi
valitseja kehtestatud korra alusel volitatud asutusel

Kui kasutada andmiseks voi voorandamiseks on noutav VV
nousolek, siis ei saa enne VV ndousoleku saamist teha
voorandamise otsust



Riigivara kasutusse andmise ja
voorandamise menetlus

RVS satestab pohitingimused, valitsemisala vajadustega
arvestava uksikasjaliku korra kehtestab riigivara valitseja

Vara kasutusse andmisel ja voorandamisel tuleb maarata alghind
§ 18prim ja § 46 satestatud alustel

Osavoétutasu voib maarata (ei ole kohustust) kuni 2% alghinnast

Kinnisasja voi hoonestusoiguse avalikul enampakkumisel vOi
valikpakkumise korral kasutusse andmisel voi muumisel tuleb
maarata tagatis

Tagatise suuruseks muugi korral kuni 10% alghinnast, kasutusse
andmisel kuni 3 kuu kastutustasu summa



Vara mahakandmine ja havitamine

- RVS § 10 Ig 7 kehtestab pdhiméotte, mille kohaselt voib riigiasutus
omada voi kasutada vaid pohitegevuseks vajalikku vara, kui vara
osutub mittevajalikuks, siis tuleb selgitada valja:

* 1) kas moni riigivara valitseja vajab seda vara;
« 2) kas vara on otstarbekas voorandada;
- 3) kas vara tuleks maha kanda ja havitada.

- Vara mahakandmisele ja hivitamisele kohalduvad RVS
tldpohimotted, (otstarbekus, saastlikkus, heaperemehelikkus,
kasu suurendamine, kahju valtimine)

- RVS §551g 1 p 1 kohaselt tunnistatakse vara kdlbmatuks ja
kantakse maha, kui vara on mittevajalik ning kui kasutusse
andmise vOi voorandamise tulud Uletaksid saadavaid tulusid.



Vara mahakandmine ja havitamine 2

- Enne vara mahakandmist ja havitamist tuleb eelkoige kaaluda ja
selgitada valja, kas vara on vajalik monele teisele riigivara
valitsejale vOi kas vara on voimalik kasutusse anda vOi
vOOrandada

- Kui riigivara valitseja jouab seisukohale, et vara on havinud voi
riknenud ja vara ei ole voimalik kasumlikult voorandada, alles siis
otsustatakse havitamise kasuks

- Vara havitamisel tuleb arvestada keskkonnanduetega ning tellida
t00 vastavat tegevusluba voi sertifikaati omavalt ettevotjalt

« Vara tunnistatakse kolbmatuks ja havitatakse riigivara valitseja
kehtestatud korras



Olulisemad muudatused 1

« Moistete korrastamine: seaduses ladbivalt Gildméisted
kasutusleping, otsus,

 Menetluste lihtsustamine: otsustustasandi toomine allapoole:
valitsemise lleandmine, véikeste pindade ja teede kasutamiseks
andmine riigivara valitseja kehtestatud korras

 Eelnoude kooskolastuse kohustuse vahendamine: RM
kooskolastust ei ole kinnisvaraotsuste puhul vaja

 RM ei pea andma néusolekut eksperthinnangu tellimata
jatmiseks.

Kinnisvara valitsemise tleandmine joustub kande tegemisega
RKVRis (varem joustus akti allkirjastamisel)



Olulisemad muudatused 2

Kinnisasja vajalikkuse valjaselgitamise
regulatsiooni muutmine: /aiendatud isikute ring,
planeerijate kaasamine, reageerimise tahtaeg 10
pdeva asemel 21 paeva

Vara hindamise nouete Uhtlustamine ja
tapsustamine: VV-le volitusnorm kehtestada
kasutustasu ja hariliku vaartuse hindamise kord, RVS
satestatud tulpolukorrad, millal voib ise hinnata ja
eksperthinnangu tellimata jatta



Olulisemad muudatused 3

 Muudatused tasuta voorandamise korral 65
protsendi tagasimaksmise kohustuse
rakendamisel: RMile padevus otsustada seaduses
satestatud juhtudel tagasindude mitteesitamine,
havitise tasumise tahtaeg 3 kuu asemel 5 aastat

- Tapsustati ettevotluskeskkonna arendamiseks
kinnisasja otsustuskorras voorandamise
regulatsiooni

 Muudatused enampakkumise labiviimisel: /ihendati
tagatisraha tagastamise tahtaega 10 paevale



Kinnistusraamatuseaduse
muutmine

e Joustub 1.01.2017

« Tunnistatakse kehtetuks § 8 Ig 3 satestatud erisus, mis
andis riigile ja kohaliku omavalitsuse Uksusele Oiguse
maauksused kinnistamata jatta. Kinnistada tuleb 2017
a lopuks, KEM ja MKM 2019 Iopuks.

« Edaspidi ei ole vaja kanda riigivara valitseja kohta
marget kinnistusraamatusse.



Lisamaterjalid:

Koondtabel: muutunud nduded
menetlustele

Juhendid reqistri infoportaalis
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